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第一章 项目总论

第一节 项目概况

一、项目名称

陕西省某休闲小食品及纯净水生产项目

二、项目性质

三、项目建设单位

四、项目建设地点

五、项目建设内容与规模

本项目拟用地面积约**亩，规划总建筑面积**平方米，容积率**。建设内容

包括：主要生产车间、检验检测车间、原料库房、成品库房、公用介质系统等生

产设施，以及办公楼、宿舍楼、门卫、食堂等办公生活设施。

主要建设指标如下表所示：

图表 1：项目主要建设指标表

序号 项目 单位 数量

1 总用地面积 亩

2 总建筑面积 平方米

2.1 厂房

锅巴类休闲食品生产线 平方米

麻辣条类休闲食品生产线 平方米

薯条类休闲食品生产线 平方米

饼干类休闲食品生产线 平方米

豆制品类休闲食品生产线 平方米

桶装纯净水生产线 平方米

瓶装纯净水生产线 平方米

2.2 仓库 平方米

2.3 检验检测用房 平方米

2.4 办公楼 平方米

2.5 宿舍 平方米
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2.6 食堂 平方米

2.7 配电室、门卫、消防水池等附属设施 平方米

3 道路及硬化面积 平方米

4 绿地面积 平方米

5 绿地率 /

6 建筑密度 /

7 容积率 /

六、项目产品及产能规划

本项目主要从事休闲小食品及纯净水的生产。根据建设规模及产能规划，项

目达产后，将实现年产锅巴、麻辣条、薯条、饼干、豆制品等各类休闲小食品**

吨，年产桶装饮用纯净水**万桶，年产瓶装饮用纯净水**万瓶。

七、项目建设周期

八、项目总投资及资金筹措

第二节 主要研究结论

一、经济效益

二、社会效益

三、研究结论

第三节 可行性研究报告编制依据、编制原则及研究范围

一、编制依据

二、编制原则

三、研究范围
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第二章 项目建设背景及必要性分析

第一节 项目建设背景

一、政策背景

随着经济的不断发展，人们生活水平的日益提高，食品制造业不断发展成熟，

休闲食品市场规模及覆盖消费者群体不断扩大。国家、陕西省相继出台了多项产

业政策，对产业的健康有序发展起到重要指导作用。

1、国家政策

2019年 5月，国务院《关于深化改革加强食品安全工作的意见》提出“建

立食品安全现代化治理体系，提高从农田到餐桌全过程监管能力，提升食品全链

条质量安全保障水平”。

2017年 5月，科技部《“十三五”食品科技创新专项规划》提出……

2、地方政策

2019年 12月，陕西省委省政府联合印发的《关于深化改革加强食品安全工

作的若干措施》明确了当前和今后一个时期做好食品安全工作的指导思想、基本

原则和总体目标，提出了一系列重要政策措施，有利于加快建立食品安全领域现

代化治理体系，提高从农田到餐桌全过程的监管能力，提升食品全链条质量安全

保障水平，切实解决好群众的操心事、烦心事、揪心事，不断增强广大人民群众

的获得感、幸福感、安全感。

2018年 3月，《陕西省国民营养计划（2017—2030年）实施方案》提出……

二、经济背景

三、社会背景

第二节 项目建设必要性

一、项目建设是满足休闲食品消费需求，促进行业发展的需要
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近几年，我国休闲食品行业各项经济指标数据均保持在 10%以上的快速增长

趋势，行业吸引了大批投资者加入其中，使得行业规模不断扩大。总体上讲，国

际成熟市场休闲食品行业已发展大批产业成长期的第四阶段，规模化、集聚、平

衡和联盟成为国际市场休闲食品行业发展的典型特征，而我国休闲食品还正处于

发展中前期。

随着我国经济的发展，居民消费水平不断提高，对于休闲食品的消费需求也

不断增加。本项目的建设，能够满足日益增长的休闲食品的消费需求，进而促进

休闲食品行业的发展。

二、项目建设是我国饮用水市场发展的需要

三、项目建设是促进地方经济社会发展的需要

……



投资咨询和市场调研领域的领导者

联系电话：010-82885739 传真：010-82885785
尚普华泰咨询北京总部：北京市海淀区北四环中路 229号海泰大厦 11层 第 5 页

第三章 项目市场分析

第一节 休闲食品市场分析

休闲食品俗称“零食”，是指人们除主食以外，在闲暇、休憩时所吃的食品。

在休闲食品中，休闲鱼制品、休闲豆制品、肉干肉脯、休闲素食等休闲食品主要

采用具有中国特色的传统制作工艺，在我国拥有较为悠久的发展历史，相关产品

口味更符合中国传统的饮食习惯，属于传统风味休闲食品。有别于传统风味休闲

食品，糖果巧克力、果冻、西式甜点以及谷物膨化食品等休闲食品的主要制作工

艺多从国外引进而来，属于非传统风味休闲食品。

一、居民收入水平持续提高，带动休闲食品消费增长

近年来，我国居民收入水平和整体消费能力随着经济稳定发展呈快速增长态

势。根据国家统计局数据，2013 至 2019 年，我国居民人均可支配收入从 1.83

万元增长至 3.07万元，年均复合增长率达 6.7%。而居民收入水平的增长为我国

整体消费能力的增强提供了有利的环境，居民人均消费支出亦由 2013年的 1.32

万元增长至 2019年的 2.16万元，年均复合增长率为 6.3%。

随着居民可支配收入的增长及消费观念的转变，健康安全、方便快捷的休闲

食品受到青睐，休闲食品行业呈现出上升发展的态势。据统计，2013年至 2018

年，我国休闲食品行业市场规模从 5890亿元增长至 10297亿元，年复合增长率

达 11.82%。预计 2020年可达 12984亿元。
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图表 5：2015-2019 年中国休闲食品行业市场需求规模

二、产业未来向健康化、便利化和深入更多消费场景演变

三、人均主食消费量下降，休闲食品行业相应稳定增长

第二节 纯净水市场分析

一、饮用水及纯净水市场概况

二、桶装水市场分析

三、瓶装水市场分析
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第四章 项目选址及区位条件

第一节 项目选址要求

一、选址要求

二、相关产业和支持产业分析

三、项目选址地点

第二节 项目区位条件

一、区位地理

二、自然条件

三、经济概况

四、基础设施

第三节 项目选址合理性分析
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第五章 项目产品、工艺及设备方案

第一节 项目产品方案

第二节 项目工艺技术流程

一、主要工艺设计原则

二、项目工艺技术流程

第三节 项目设备选型方案

一、设备选型原则

二、项目设备方案

第四节 项目原辅材料消耗方案



投资咨询和市场调研领域的领导者

联系电话：010-82885739 传真：010-82885785
尚普华泰咨询北京总部：北京市海淀区北四环中路 229号海泰大厦 11层 第 9 页

第六章 项目建设方案

第一节 建设指导思想

第二节 工程建设内容与规模

第三节 总图布置及运输

一、平面布置

二、竖向布置及道路

三、场内外运输

第四节 土建工程

一、设计原则

二、采用的标准及规范

三、施工能力

四、建筑设计

第五节 公共辅助工程

一、设计依据

二、电力

三、给水

四、水电管网

五、防水工程
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第七章 项目环境保护方案

第一节 执行标准及排放标准

第二节 主要污染源、污染物及防治措施

一、项目建设期环境保护

二、项目运营期环境保护

第三节 环境影响综合评价
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第八章 职业安全与卫生及消防设施方

案

第一节 设计依据

第二节 劳动保护

一、项目建设中必须遵守的基本规定

二、运营过程中的劳动安全卫生措施

第三节 消防设施及方案

一、设计标准及规程

二、建筑

三、给水消防

四、电气消防

五、暖通、空调消防

第四节 防范措施

一、主要技术措施

二、主要管理措施
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第九章 节能方案分析

第一节 用能标准和节能规范

一、相关法律、法规、规划和产业政策

二、建筑类相关标准及规范

三、相关终端用能产品能耗标准

第二节 节能措施

一、节电

二、节水

三、建筑节能

四、能源管理

第三节 项目能耗分析

一、主要能源消耗

二、项目所在地能源供应状况分析
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第十章 建设期限和实施的进度安排

第一节 项目施工组织措施

一、建立项目实施管理机构

二、施工准备

三、经营准备

四、竣工验收

第二节 项目实施进度
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第十一章 项目组织管理与运行

第一节 项目组织管理

一、组织机构

二、项目实施管理

三、资金与信息管理

第二节 项目建设后期及建成后运行管理

第三节 劳动定员和人员培训

一、公司用人原则

二、劳动定员
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第十二章 项目投资估算及资金筹措

第一节 估算范围

第二节 估算依据

第三节 编制说明

第四节 项目固定资产投资估算

一、工程费用

二、工程建设其他费用

三、预备费

四、建设期利息

五、流动资金

第五节 项目总投资估算

本项目总投资约**万元。其中，建安工程费用**万元，设备费用**万元，工

程建设其他费用**万元，预备费用**万元，建设期利息**万元，流动资金**万元。

具体如下表所示：

图表 27：项目总投资估算表

序号 项目 数量 占比

一 固定资产投资

1.1 建设投资

1.1.1 建筑工程费

1.1.2 设备费用

1.1.3 其他费用

1.1.4 预备费用

1.2 建设期利息

二 流动资金

三 总投资
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第六节 资金筹措与使用
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第十三章 项目经济效益分析

第一节 评价依据

一、遵循的有关法规

二、基础数据和说明

第二节 营业收入估算

第三节 成本费用测算

一、原辅材料成本估算

二、外购燃料及动力费

三、工资及福利费

四、折旧及摊销费

五、设备维修费

六、其他费用

七、利息支出

八、总成本费用

第四节 利润及税金测算

第五节 财务效益分析

本项目财务基准收益率取行业基准收益率**%。

根据损益表，现金流量表，项目所得税后净现值内部收益率测算表，可进一

步测算出动态反映本项目盈利能力的净现值 NPV、内部收益率 IRR、项目动态



投资咨询和市场调研领域的领导者

联系电话：010-82885739 传真：010-82885785
尚普华泰咨询北京总部：北京市海淀区北四环中路 229号海泰大厦 11层 第 18 页

全部投资回收期 Rt和投资利润率等指标。

一、财务净现值 FNPV

财务净现值系指按设定的折现率（一般采用基准收益率 ic）计算的项目计算

期内净现金流量的现值之和，可按下式计算：





n

1t
t)ci(1tCO)(CIFNPV

式中：ic——设定的折现率（同基准收益率），本项目为**%。

经计算，所得税前项目投资财务净现值**万元，所得税后项目投资财务净现

值**万元，大于零。

二、财务内部收益率 FIRR

三、项目投资回收期 Pt

第六节 项目不确定性分析

一、项目盈亏平衡分析

二、项目敏感性分析

第七节 财务评价结论

经测算，项目达产年营业收入**万元，达产年净利润**万元，达产年上缴增

值税、所得税等各项税金**万元。项目所得税后财务净现值为**万元，内部收益

率为**%，静态投资回收期为**年，动态投资回收期为**年。从财务指标可以看

出，项目各项财务指标处于较理想状态，项目盈利能力良好。同时当面对项目实

施过程中的建设投资、营业收入以及经营成本等不确定因素变化幅度达到 10%

时，项目收益情况均高于行业基准水平，表示项目具有较好的抗风险能力。

因此，从财务角度评价，本项目是可行的。

图表 29：财务指标汇总表

序号 指标 单位 指标

1 占地面积 亩
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序号 指标 单位 指标

2 总投资 万元

2.1 固定资产投资 万元

2.2 流动资金 万元

3 销售收入 万元

4 利润总额 万元

5 净利润 万元

6 总成本费用 万元

7 上缴税金 万元

7.1 年上缴税金及附加 万元

7.2 年上缴增值税 万元

7.3 年上缴所得税 万元

8 财务内部收益率
%
%

9 静态投资回收期
年

年

10 动态投资回收期
年

年

11 财务净现值
万元

万元

12 投资利润率 %
13 投资利税率 %
14 盈亏平衡点 %
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